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Beamten-Wohnungsbauverein eG Remscheid-Lennep

HAUSORDNUNG

1. Allgemeines

Haus und Wohnung werden nur dann zum Heim, wenn jeder Bewohner sie so behandelt, als wére sie sein
Eigentum. Die Bewohner werden deshalb gebeten, im Haus im Allgemeinen und in der Wohnung in der
besonderen Ruhe, Ordnung und Reinlichkeit zu achten. Ein jeder Mbge bedenken, dass er und seine Angehdrigen
mit den anderen Hausbewohnern eine Gemeinschaft bilden. Ein allseits zufriedenes und gedeihliches
Zusammenleben aller Mitbewohner bedingt Ricksichtnahme gegeniiber dem Nachbarn. Daher ist jeder
Hausbewohner angehalten, zu keiner Zeit mehr Rechte fiir sich zu beanspruchen, als er diese nicht auch
gleichermaBen jedem anderen Mitglied der Hausgemeinschaft zugestehen wiirde. Wir erwarten von unseren
Mietern, dass die angemieteten Rdume und die Gemeinschaftsanlagen nicht mutwillig beschadigt, unnotig
verwohnt und Kinder zur Ordnung und Ruhehaltung in unseren Mietshausern angehalten werden.

2. Hauswart

Fiir jedes Haus wird vom Vorstand ein Mitglied als Hauswart bestellt. Dieser ist bemiiht, seine Aufgaben nach
besten Kraften zum Wohle der Hausgemeinschaft und im Interesse der Genossenschaft zu erfillen. Es wird daher
erwartet, dass jeder Bewohner diesem Beauftragten die Arbeit erleichtert und bei der Durchfiihrung der Arbeit
unterstiitzt. Die Tatigkeit des Hauswartes ist ehrenamtlich. Beschwerden tiber Anordnungen des Hauswartes sind
schriftlich an den Vorstand zu richten.

Dem Hauswart obliegt es:

a) Schaden und Missstdande in und an dem Hause sowie an den Gemeinschaftsanlagen unverziiglich dem
Vorstand mitzuteilen,

b) auf die Einhaltung der Hausordnung zu achten,

c) die Umlage fur das Wassergeld und die Stromkosten (Flurlicht) einzuziehen,

d) den ordnungsgemaRen Zustand der Gemeinschaftsanlage (z.B. Bleichen, Vorgarten usw.) laufen zu
Uberwachen,

e) die zwischen den Mietern zeitlich wechselnden Pflichten und Rechte (z.B. Aufstellen des Wasch- und
Reinigungsplanes) im Einvernehmen mit den Beteiligten zu regeln.

3. Liiftung

Der beste Schutz gegen Krankheit ist Licht, Luft und Reinlichkeit im Haus und in der Wohnung, ausreichende
Luftung, auch in kalten Jahreszeiten, sollte deshalb eine Selbststéandigkeit sein. Dazu gehort eine kurze Liftung;
diese — méglichst in Form einer Querliiftung — ist wirksamer als langandauerndes Offnen der Fenster, das
insbesondere im Sommer zur Abklhlung der eigenen und auch der anliegenden Wohnungen sowie des
Treppenhauses flihrt. Wegen der Geruchsbelastigung darf die Kiiche nicht in das Treppenhaus entliftet werden.
StralBenwerts gelegene Balkone und Fenster dirfen nicht zum liften von Bettzeug, Kleidung und anderen
Gegenstdande benutzt werden. Das Entliiften der Betten usw. in den Fenstern der Hofseite ist nur vormittags an
Werktagen erlaubt.
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Beamten-Wohnungsbauverein eG Remscheid-Lennep
4. Waschen und Trocknen von Wasche

Fiir das Waschen von Wasche und das Trocknen mittels Waschtrockner steht im Keller ausschlieflich der
Waschkiiche zur Verfligung. In der Wohnung ist die Benutzung von handelsiiblichen Waschmaschinen und
Waéschetrocknen, deren GroRe und Betrieb fiir eine Normalbelastung der FuRbdden zugelassen sein muss,
gestattet. Fur auftretende Schaden in der Wohnung oder der am Haus haftet der Mieter Punkt feuchte Wasche ist
nur auf dem Trockenspeicher, im Trockenraum oder auf der Bleiche zu trocknen. Es darf keine Wasche in den
Trockenrdumen aufgehangt werden, die noch tropft. Jede auf dem FuRboden entstandene Feuchtigkeit ist sofort
aufzuwischen. Sind Kleinkinder im Haushalt, dann sollte beim Trocknen der Kinderwasche auf deren Belange
Ricksicht genommen werden. Ansonsten und gesetzlichen Feiertagen ist das trockenen von Wasche aulRerhalb
des Hauses verboten.

5. Waschraume und Trockenrdaume

Die Waschkiche, Trockenrdume und bleichen stehen aufgrund des vom Hauswart aufgestellten Waschplanes zur
Benutzung zur Verfiigung. Die Ubergabe der Schliissel fiir diese Riume regelt der Hauswart. Fir das
ordnungsgemale Abschliefen der Raume haftet derjenige, der die Schliissel im Besitz hat. Die Waschkiiche ist
nach dem Benutzen zu reinigen. Es liegt im Interesse eines jeden Mieters, sich bei der Ingebrauchnahme der
Waschkiiche und Trockenrdume von deren Sauberkeit und unbeschadigten Zustand sofort zu lGberzeugen, der
sonst fur die Beschadigungen oder/und die nachlassige Reinigung haftbar gemacht werden kann. Mit Riicksicht
auf die hohen Wasserkosten ist unnotiger Wasserverbrauch zu vermeiden, z.B. sind angegebene Fillmengen der
Waschmaschine auszunutzen. Das Waschen von fremder Wasche oder die Benutzung der Waschkiiche und
Trockenrdume durch fremde Personen ist verboten. Die Waschkiiche und Waschmaschinen Waschetrockner in
der Wohnung dirfen nur werktags in der Zeit von 7 Uhr bis 22 Uhr benutzt werden, die wasch und
Trockenvorgdange miissen bis 22 Uhr abgeschlossen sein.

6. Schutz vor Larm (Verhalten im Hause)

Ruhe stérender Larm und jede Beldstigung der Hausbewohner sind zu vermeiden, besonders dann, wenn sich
schwer kranke im Haus befinden. Dies gilt auch bei der Benutzung der Balkone Punkt in der Zeit zwischen 13 Uhr
und 15 Uhr sowie nach 22 bis 7 Uhr darf niemand durch Gesang Musik Lautsprecher oder irgendwelchen anderen
Ldrm die Ruhe der Wohnung und Hausnachbarn stéren. Fernsehgerate und Musikanlagen sind stets auf
Zimmerlautstarke einzustellen Punkt in den Abendstunden, in jedem Fall jedoch ab 22 Uhr, sind wegen der
Riicksichtnahme auf die Nachbarn bei Benutzung derartiger Gerate die Fenster geschlossen zu halten. Auch das
Baden oder Duschen ist in der Zeit von 22 bis 7 Uhr einzuschrdanken. Lautstarke Arbeiten (sdgen, hdmmern,
bohren und so weiter.) sind nach 20 Uhr und an den Sonn- und Feiertagen nicht erlaubt. Wir verweisen dieser halb
auch auf die jeweiligen gesetzlichen und o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften. Jeder unnotige Aufenthalt auf
Treppen und Fluren ist zu vermeiden, larmen und tummeln der Kinder und Jugendlichen im Treppenhaus, in
Fluren, Kellergangen und Hofraumen ist nicht gestattet und bleibt untersagt. Kinder und Jugendliche haben die
Treppen ruhig zu begehen, und die Eltern werden gebeten, die Kinder hier drauf hinzuweisen. Teppiche, Laufer,
FuBmatten und dergleichen diirfen nur auf dem Hof oder an dem auf der Bleiche aufgestellten Teppich Weg
ausgeklopft werden, in keinem Fall an den Hauswanden. Sind die gleichen mit Wasche belegt, so ist das
ausklopfen von Teppichen und so weiter zu unterlassen. Aus Fenstern, auf Treppen und in Fluren dirfen weder
Kleidung noch Schuhe gereinigt, noch Betten oder andere Sachen ausgeklopft werden. Ebenfalls ist das
ausklopfen solcher Gegenstdande auf dem Balkonen nicht gestattet.
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Beamten-Wohnungsbauverein eG Remscheid-Lennep
7. Spielen von Kindern, Kinderspieleinrichtungen

Im Treppenhaus, in den Kellergangen, Hofraumen, Waschkiichen und auf den Trockenspeicher diirfen die Kinder
und Jugendliche nicht spielen und lernen. Sie diirfen Wande und Gange nicht beschreiben und beschmutzen. Die
von der Genossenschaft angelegten Griinanlagen dienen zu Verschonerung unserer Wohnanlagen und werden
dem Schutz aller Mieter anempfohlen. Sie sind nicht als Tunnelplatze oder als FuBballplatze gedacht. Ihre Kinder
entsprechend anzuhalten. Das Turnen an den Teppichrecken, das Befahren der Hauseingange, Zugangswege und
Garageneinfahrten mit Fahrradern und sonstigen fahrbaren Gegenstanden ist verboten. Die Eltern der Kinder sind
fir jeden Schaden haftbar. Sind Kinderspieleinrichtungen vorhanden, so werden die Eltern angehalten, das
Spielen ihre Kinder dort anzuregen. lhre Einrichtung nur fiir Kleinkinder oder Kinder bis zu einem ungefdhren Alter
von 12 Jahren vorgesehen. Allerdings obliegt auch hier bei den Eltern die Aufsichtspflicht, und die Eltern sollten
daher fir die erforderliche Sauberhaltung sorgen. Die Gerdte sind schonend zu behandeln und diirfen nicht
notwendig zerstort werden. Hunde und Katzen sind im Interesse der Kinder von den Spielplatzen fernzuhalten.

8. Keller

Die Einlagerung von Gegenstianden ist nur durch den Hofgarten zum Keller oder durch die fiir den Einwurf
eingerichteten Kelleréffnungen vorzunehmen. Nur in den Hausern, in denen solche Einrichtungen fehlen, ist die
Beforderung der Gegenstdande ausnahmsweise durch den Hausflur gestattet. Nach Einlagerung der Gegenstande
sind die benutzten Zugdnge von dem betreffenden Hausbewohnern unverziglich griindlich zu sdubern. Die
Aufbewahrung von Gegenstinden, die einen (Ublen Geruch verbreiten oder mit Gefahren und
Unannehmlichkeiten verbunden sind, ist verboten.

9. Pflege der FuBboden

Die Pflege der FuRbdden in der Wohnung und im Treppenhaus ist so vorzunehmen, dass keine Sachschaden
entstehen oder Personen durch ausrutschen zu schade kommen Punkt Parkett oder Stein HolzfuBbdden und
solche mit Linoleumbelag dirfen nicht gescheuert werden. Sie sind genauso wie Kunststofffulbéden mit
geeigneten handelsiiblichen Mitteln zu pflegen. Bei empfindlichen FuRbdden kénnen Eindruck stellen von
Mobeln durch Zweck entsprechende Untersdtze oder Unterlagen vermieden werden.

10. Toiletten und Abflussbecken

Im Interesse der Gesundheit sind Toiletten stets sauber zu halten. Zur Verhinderung von Verstopfungen der
Abteilungsrohre dirfen keine festen Gegenstinde (Abfalle, Windeln, Kehricht und so weiter.) weder in die
Toiletten noch in die Abflussbecken geschiittelt werden. Verursachen derartige Gegenstande Verstopfungen im
Bereich der Wohnung, so ist der betreffende Mieter fiir diesen Schaden haftbar. Schmutz oder Abwasser dirfen
nicht in die Dachrinnen gegossen werden.

11. Blumenschmuck

Blumen sollen Haus und Wohnung zieren. Die Blumenkasten sind an der Innenseite des Balkons sachgemall und
sicher anzubringen. Auf gemauerten Balkonrandern kénnen Blumenkasten abgestellt werden, wenn der
Mauerrand entsprechend breit ist und die Kasten sicher befestigt werden kénnen. Das Anbringen von
Blumenkdsten an der Fensteraufenwand ist nicht gestattet. Beim GieRen von Blumen auf Balkonen ist darauf zu
achten, dass das Wasser nicht an der Hauswand herunterlduft oder auf die Fensterseite und Balkone anderer
Hausbewohner rinnt.
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Beamten-Wohnungsbauverein eG Remscheid-Lennep
12. Frostgefahr

Bei Frost sind die zur Wohnung gehorenden Toilettenbecken, Spiilkasten, Abflurohre und Wasserleitungen vor
dem Einfrieren zu schiitzen. Zur Vermeidung von Frostschaden sind Flur-, Keller-, Toiletten-, Badezimmer- und
Trockenspeicherfenster bei Frost geschlossen zu halten. Erhdhte Einfriergefahr besteht, wenn die
AuRRentemperatur unter minus 5 Grad Celsius absinkt, vor allem aber wahrend der Nachtzeit. Abwesenheit aus
der Wohnung entbindet den Mieter nicht von den zu treffenden FrostschutzmaRnahmen.

13. Sicherung gegen Unwetter

Bei Sturm, Regen, Schneefall, Hagel, Kilte und schadenstrachtigen Naturereignissen miissen die duleren Tiren
und Fenster, vor allem aber die Dachfenster, geschlossen gehalten werden.

14. Brandgefahr

Offenes Licht und Rauchen auf dem Speicher oder im Keller gefdahrdet das Haus und ist daher nicht gestattet.
Keller und Speicher sind kein Aufbewahrungsort fir leicht entziindbare und feuergefahrliche Stoffe. Das Abstellen
von Hausrat und anderen Gegenstanden auf dem Speicher und in den Kellergdangen ist nicht gestattet, es sei denn,
die Genossenschaft hat hierfiir eine besondere Genehmigung erteilt. Die Lagerung von Heizdl ist nur mit
besonderer Genehmigung der Genossenschaft gestattet und muss den gesetzlichen Bestimmungen entsprechen.
Glihende oder heille Asche gehort nicht in die Milltonnen, weil dadurch Brandgefahr und durch Gasbildung auch
Explosionsgefahr entsteht. Das Waschen mit feuergefdhrlichen Mitteln im Hause ist nach den feuerpolizeilichen
Vorschriften verboten und darf daher nur im Freien vorgenommen werden. Die Anschaffung bzw. der Anschluss
von Oléfen und Gaskamindfen bedarf der Genehmigung der Genossenschaft.

15. Beleuchtung

Versagt die allgemeine Beleuchtung im Treppenhaus oder Kellergang, so ist unverziiglich die Genossenschaft zu
verstandigen. Bis Abhilfe geschaffen werden kann, soll jeder Hausbewohner fiir ausreichende Beleuchtung der
zur Wohnung fihrenden Treppe und des dazugehdrenden Flurs sorgen. Beim Verlassen eines Raumes, der der
allgemeinen Benutzung dient, ist stets darauf zu achten, dass er ordnungsgemaR verschlossen und das Licht
ausgeschaltet wird.

16. Anzeige von Schiaden

Treten Schaden in der Wohnung auf, so ist dies unverzlglich der Genossenschaft mitzuteilen, damit die
erforderlichen MaRnahmen zur Schadensbeseitigung sofort getroffen werden kdnnen. Kosten, die durch
Unterlassung dieser Meldung oder durch nicht sachgemaRe oder vertragswidrige Benutzung der beschadigten
Gegenstande entstanden sind, hat der Mieter zu tragen. Drohen durch die eingetretenen Schiaden Gefahren
unmittelbar flr das Haus, fir die Bewohner oder Dritte, so soll der Hausbewohner, soweit er dazu imstande ist, fur
deren vorldufige Beseitigung oder flir das Anbringen zweckentsprechender Warnzeichen sorgen. Lasst ein Mieter
Schaden ohne Genehmigung des Vorstandes selbst beseitigen, so hat er auch die Kosten zu tragen.

17. Eingdnge

Hauseingdnge, Zugangswege und Garageneinfahrten erfiillen nur ihren Zweck, wenn sie freigehalten werden. Sie
dirfen daher nicht zum Parken benutzt oder auf andere Weise versperrt werden. Das Waschen von
Kraftfahrzeugen auf Hofen und Zugangswegen ist untersagt. Die Benutzung von FuR- und Gartenwegen als
Durchgangsweg ist Bewohnern aus nicht dazugehérenden Hausern verboten.
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Beamten-Wohnungsbauverein eG Remscheid-Lennep
18. Treppenhaus, Flure und Balkone

Treppen und Flure sind keine Abstellplatze. Sie dirfen daher nicht zum Ablegen oder Abstellen von
Gegenstanden, insbesondere von Fahrradern, Gartengeraten, Schuhen usw. benutzt werden. Das Abstellen von
Motorradern oder Kleinkraftrddern innerhalb des Hauses ist verboten. Balkone diirfen ebenfalls nicht zu
Abstellzwecken benutzt werden, soweit es sich nicht um dafiir vorgesehene Gegenstande, z.B. Gartenmoébel,
handelt. Die Balkonwadnde zahlen zur Fassade des Hauses, flir deren Gestaltung die Genossenschaft zustandig ist.
Sie diirfen deshalb nicht vom Mieter angestrichen oder bemalt werden.

Grillen auf Balkonen kann nur geduldet werden, wenn hierdurch keinerlei unzumutbare Geruchs- oder
Rauchbelastigungen fiir andere Mieter entstehen.

19. Reinigung des Treppenhauses

Die Sauberhaltung des Treppenhauses, einschliellich der Fenster, der Hausbriefkasten, Hauseingangstiiren,
Zahlerkasten usw., obliegt der Gemeinschaft der Hausbewohner. Die Mieter im Erdgeschoss haben die
Hauszugangstreppe, die Treppen und den Flur ihres Geschosses dienstags und jeweils freitags oder samstags nass
aufzuwischen, an den Ubrigen Werktagen besenrein zu halten. Bei Bedarf sind die Haustiir, Fenster usw. zu
saubern. Die Mieter in den Wohnungen der oberen Stockwerke reinigen die Treppe zu ihrem Geschoss und den
dazugehorigen Flur. Wohnen mehrere Parteien in einem Geschoss, so wechseln sie sich beim Reinigen regelmaRig
ab. Verreist ein Wohnungsinhaber oder ist er aus anderen Griinden abwesend, so hat er dafiir zu sorgen, dass
auch wahrend der Zeit seiner Abwesenheit ordnungsgemaR gereinigt wird.

20. Reinigung der Waschkiiche, Trockenrdume, Zugangswege usw.

Die Reinigung der Waschkiiche, Trockenrdume, Speichertreppe, Kellertreppe, des Kellerflurs und Vorspeichers
regelt der Hauswart anhand eines Reinigungsplanes, in dem alle Mieter zu erfassen sind. Die Reinigung sonstiger
zur gemeinsamen Benutzung bestimmter Raume erfolgt ebenfalls im regelméaRigen Wechsel, gegebenenfalls
stellt hierfiir der Hauswart einen besonderen Reinigungsplan auf. Die Fenster der Trockenrdume sind wahrend der
Nachtzeit und kalten Jahreszeit geschlossen zu halten. Verantwortlich ist der Mieter, dem nach dem Waschplan
die Benutzung des Trockenraumes zusteht. Der Birgersteig, die Ein- und Zugangswege, die StraRenrinne und der
Hof sind im Wechsel durch jeden Mieter von Schmutz sowie Unkraut freizuhalten und grundsétzlich freitags oder
samstags zu saubern. Ebenfalls sind Biirgersteig sowie Ein- und Zugangswege von Schnee und Glatte gemalR
Ortssatzung freizuhalten. Glatte ist durch Sand, abstumpfende oder andere Mittel zu beseitigen. Fir die
Beseitigung des Schmutzes auf Blirgersteigen, Ein- und Zugangswegen, in StralBenrinnen und auf Hofen und fiir
die Beseitigung des Schnees und ggf. der Eisglatte auf Blrgersteigen sowie Ein- und Zugangswegen stellt der
Hauswart einen Plan auf.

21. Badeeinrichtung

Die von der Genossenschaft gestellten Badeeinrichtungen sind schonend zu behandeln. Die Badewannen diirfen
weder zum Waschewaschen noch zum Aufbewahren von Gegenstianden benutzt werden. Die Verwendung von
Badezusatzen, die die Emaille der Badewanne angreifen, ist verboten.

22. Antennenanlage

Die Anschliisse zum Breitbandkabelnetz werden von der Genossenschaft errichtet und unterhalten. Der Mieter
darf eigene Antennen oder Satellitenanlagen (Schiisseln) aufRerhalb seiner Wohnung und auf Balkonen nur mit
Genehmigung der Genossenschaft anbringen.
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23. Wassergeld- und Flurlichtumlagen

Die Wassergeld- und Flurlichtkosten werden vom Hauswart nach der Anzahl der im Hause wohnenden Personen
ermittelt, berechnet und eingezogen. Zieht die Genossenschaft diese Umlagen ein, so wird die Wohnflache der
einzelnen Mietparteien zugrunde gelegt.

24. Schutz des Hauses

Die Haustlir und die (ibrigen Zugange zum Haus sind geschlossen zu halten. Insbesondere sind die Tiiren zum Hof,
zu den Trockenrdumen und zum Vorkeller stets abzuschlieRen. Die Haustiir ist spatestens um 22 Uhr von dem
Mieter des Erdgeschosses abzuschlieBen, dem jeweils die Reinigung des Hausflurs usw. obliegt. Jeder
Hausbewohner hat unbedingt darauf zu achten, dass die Haustlir dann bis 6 Uhr abgeschlossen bleibt. Haustir-
und Wohnungsschlissel dirfen nur an Familienangehorige ausgehandigt werden. Ausnahmen miissen vom
Vorstand der Genossenschaft genehmigt werden. Geraten Schlissel in Verlust oder werden sie ohne
Genehmigung an fremde Personen abgegeben, so wird die Genossenschaft zu Lasten des betreffenden Mieters
neue Schldsser einbauen lassen.

25. Manahmen fiir langere Abwesenheit

Im Falle langerer Abwesenheit sind die Bewohner gehalten, zuvor der Genossenschaft einen Aufbewahrungsort
fir den Wohnungsschliissel zu nennen oder diesen bei einem Nachbarn oder der Genossenschaft zu hinterlegen,
um im Notfall groBere Schdaden abwehren oder mindern zu kénnen. Zudem soll im Winter bei langerer
Abwesenheit die Wohnung in beschranktem MaRe beheizt werden. Kalte Wohnraume belasten die Nachbarn (mit
erhohtem Energiebedarf), und abgestellte Heizungen kénnen zu Frostschaden fihren.

26. Instandhaltung der Wohnung
AuRer den auszufiihrenden Schonheitsreparaturen (siehe Nutzungsvertrag) obliegt den Mietern:

a) die Beschaffung von beschadigten Lampen und Gliihbirnen fir Kellergdnge, Treppenhaus und
Trockenrdume,

b) der Ersatz von zerbrochenen Glasscheiben im Treppenhaus, in den Trockenrdumen und Waschkiichen
anteilmaRig, wenn

c) nicht feststeht, wer den Schaden verursacht hat,

d) die Instandhaltung von Wasch- und Badeeinrichtungen,

e) die einheitliche Beschilderung von Briefkadsten und Klingelplatten,

f) die Beseitigung von kleineren Putzrissen in den Wanden,

g) der Ersatz von FuBmatten in den Treppenhausern,

h) die Pflege der Tirschlésser und -fitschen, der Fensterbeschlage und der Gummi-Dichtlippen an Fenstern
und Tiren,

i) die jahrliche fachgerechte Reinigung der Nachtspeicherdfen (Luftaustrittsgitter).

j) Die dadurch entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Mieters.

27. Besondere Bestimmungen

Es bleibt dem Vorstand und Aufsichtsrat vorbehalten, besondere Bestimmungen fiir einzelne Gebdude und
Wohnungen zu erlassen. Die Genossenschaft darf diese Hausordnung erganzen, andern oder aufheben, soweit
dies im Interesse einer ordnungsmaRigen Bewirtschaftung der Hauser notwendig ist oder nach billigem Ermessen
zweckmaRig erscheint.
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Schlussbemerkung

Die Hausordnung wurde in einer gemeinsamen Sitzung des Aufsichtsrates und Vorstandes am 25. November 1998
beschlossen und tritt am 1. Januar 1999 anstelle der bisherigen Hausordnung in Kraft.

Die Hausordnung ist eine Anlage zum Nutzungsvertrag. VerstéBe gegen die Hausordnung gelten daher als
vertragswidriger Gebrauch der Wohnung mit allen Rechtsfolgen.

42897 Remscheid, den 25. November 1998 Vorstand und Aufsichtsrat
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